
 
 
 
 
 
 
 
 

 شركة الإنماء
 للاستثمارات والتسهيلات المالية
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 الاردن –عمان 
 
 
 
 
 الثلاثون و  السابعالتقرير السنوي 

 
 
 
 
 

 تقرير مجلس الادارة والحسابات الختامية
 2023\12\31وحتى  2023\1\1عن الفترة من 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  Inma 

 



 مجلس الإدارة
 

 :رئيس المجلس  -1
 

 حمد شاكر الحماميالسيد / محمد سعيد ا
 

 : نائب الرئيس -2
 

 تحت التصفية( -السيد / محمد عبد الفتاح ابراهيم بطاح        ممثل عن )بنك البتراء
 

 : الاعضاء -3
 

  / عمر احمد حسن حميدي   السيد          

 
 : المدير العام

 

  السيد / محمد عبد الفتاح ابراهيم بطاح 

 

 : مدقق حسابات الشركة
 

 . الدويك رفيق دكتور للاستشارات والتدقيق /التجمع  / السادة
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 



 بسم الله الرحمن الرحيم

 كلمة رئيس مجلس الإدارة

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 حضرات السادة المساهمين المحترمين : 
يسرني أن أرحب بكم بالأصالة عن نفسي ونيابة عن زملائي أعضاء مجلس الإدارة 

والذي  31/12/2023أقدم لحضراتكم التقرير السنوي للسنة المنتهية بتاريخ وأن 
 .يتضمن المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها عن السنة المنتهية بذلك التاريخ 

تسويق عقارات وأراضي بنك البتراء/ تحت التصفية  الشركة بالقيام بجهودقد استمرت و 
 .برمة بين الطرفين من خلال اتفاقية التسويق والإدارة الم

دينار  (123,634) بلغت قيمتها 2023عام/ ارباح خلالاجمالي حققت الشركة قد و  
الى  2022دينار في عام /  (309,275,2)وزيادة صافي حقوق الملكية من 

، كما عملت الادارة على تخفيض النفقات  2023( دينار في عام / 657,378,2)
استغلال اية فرصة تنويع نشاطات الشركة و في  الادارة مجلس وينظر ،السنوية 

 تشغيلية استثمارية  لأراضي الشركة .
 .شركة كل التوفيق والنجاح للمتمنياً للمساهمين الكرام و 

 والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته
 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام ،،،،

 

 رئيس مجلس الإدارة

 

 

 

 

 



 بسم الله الرحمن الرحيم

 " رةتقرير مجلس الإدا" 

 

 

  : ( من تعليمات الإفصاح4الخاص بالمادة )

الاستثمارات العربية المساهمة و نتيجة دمج شركة الإنماء  1/6/1986تأسست الشركة بتاريخ 

المحدودة وشركة اليرموك للتسهيلات المالية المساهمة وذلك كشركة مساهمة عامة محدودة طبقاً 

( 200لي وسجلت لدى مراقب الشركات تحت الرقم )لأحكام قانون الشركات ولأحكام النظام الداخ

 . 18/12/1986بتاريخ 

 أنشطة الشركة الرئيسية هي :  (1

 امتلاك الأراضي وتطويرها واستثمارها وإفرازها واستصلاحها وإعدادها لإقامة المشاريع الإسكانية . –أ 

 ( دينار .2,598,666)يبلغ حجم الاستثمار الراسمالي للشركة  –ب 

 وعدد موظفيها عمان –لشركة الرئيسي في مبنى بنك البتراء تحت التصفية / جبل عمان مقر ا –ج 

 ( موظفين ولايوجد لها فروع داخلية أو خارجية .4)

 ( لاتوجد شركات تابعة للشركة .2

 
 
 
 
 
 



 -ونبذة تعريفية عن كل منهم :  الإدارةمجلس  أعضاء –أ -(3
 

تاريخ  الرتبة اسم العضو
 الميلاد

الشهادة 
لعلمية ا

وسنة 
 التخرج

 الخبرات العملية

 ماجستير 1942 رئيس المجلس السيد / محمد سعيد احمد شاكر الحمامي
 في المالية

(1976) 

مدير عام ) الشركة الأردنية لضمان -
 القروض (

1997- 2008. 
مدير عام شركة الإنماء للاستثمارات -

1988-1996. 
 مستشار لوزير المالية-

1985-1987. 
 لشركة صناعية مستشار-

1983-1985. 
 مدير عام شركة مالية-

1980- 1983. 
المؤسسة الأردنية -

 .1980-1977للاستثمار
) بنك البتراء/ تحت التصفية ( ويمثله 

 السيد/  محمد عبد الفتاح بطاح
نائب رئيس 

 المجلس
 

1957 
 
 
 
 

دبلوم 
 محاسبة

(1979) 

  –) بنك البتراء / تحت التصفية ( 
 2017/10/1نك منذمدير عام الب -
 1979مدير دائرة التدقيق من   -

 30/9/2017حتى 
 

 1972 عضو السيد/ عمر أحمد حسن حميدي
ماجستير 
محاسبة 
2005 

  (تحت التصفية  -بنك البتراء) 
 11/3/2019مدير تنفيذي منذ  -
 16/1/1995موظف بالبنك منذ  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 -تعريفية عن كل منهم :  العليا ونبذة الإدارة أشخاصأسماء ورواتب  –ب 
 

 تاريخ الرتبة الاسم
 الميلاد

 العلمية ةالشهاد
 وسنة التخرج

 الخبرات العملية

 
 
 

السيدة / رولا عماد الدين صالح 
 الباشا

 
 
 

 مدير مالي
 

 
 
 

1974 
 

 
 

 دكتوراه
 محاسبة
2017 

) شركة الإنماء للاستثمارات * 
 والتسهيلات المالية( 

 2016مدير مالي منذ  -
 2009حاسبة منذ م -
بابل  في شركةمحاسبة   *

 -2007للخدمات الضريبية منذ )
2008) 

شركة جلنار  في محاسبة *
 -2005 منذ ) للأعمال الهندسية

2006) 
 

 
 -: فأكثر%( 5الذين يمتلكون ) الأسهمكبار مالكي  أسماء(4

 2022 2023 الاسم

 النسبة الأسهمعدد  النسبة الأسهمعدد 

 %61.1 1,898,193 %61.1 1,898,193 تحت التصفيةبنك البتراء/  

 
 -الوضع التنافسي للشركة : (5

الاقتصادي  الأمنتحت التصفية والمتمثلة بقرارات لجنة  /نظراً لعلاقة الشركة الخاصة مع بنك البتراء
نسبة تذكر وليس  أييمثل  الخاصة بتصفية البنك  فان الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاعها لا

 حصة في السوق المحلي .لها 
 أو% 10محلياً وخارجياً يشكلون  رئيسيينعملاء  أوعلى موردين محددين و /  يوجد اعتماد لا (6

 المبيعات . أوالمشتريات و/  إجماليمن  أكثر
من منتجاتها بموجب  أي أوامتيازات تتمتع بها الشركة  أوحماية حكومية  أيةوجد ت لا –أ  (7

 .غيرها  أو والأنظمةالقوانين 
 حقوق امتياز حصلت الشركة عليها . أوبراءات اختراع  أييوجد  لا –ب 



     غيرها لها اثر مادي على  أوالمنظمات الدولية  أوقرارات صادرة عن الحكومة  أيةتوجد  لا –( أ 8
 قدرتها التنافسية . أومنتجاتها  أوعمل الشركة 

 . تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة لا -ب
 -الهيكل التنظيمي للشركة :  (9

نائب تكليف تم فقد  2022خلال عام/ و  نشاطات الشركة في الوقت الحالي نظراً لمحدودية –أ 
ويقتصر ،  الشركة عام مديررئيس المجلس السيد / محمد عبد الفتاح ابراهيم بطاح بمنصب 

 . مستخدمين اثنينو  وطابعةالمالي  مديرال الكادر الوظيفي على
 -( موظفين وفئات مؤهلاتهم هي كالتالي : 4دد موظفي الشركة )ع –ب 

 العدد المؤهل العلمي
 1 دكتوراه

 1 بكالوريوس
 1 ثانوي 

 1 إعدادي
 

لمحدودية  2023وتدريب لموظفي الشركة خلال عام / تأهيلبرامج  أي بإجراءلم تقم الشركة  –ج 
 ءات الجهاز التنفيذي .تطوير كفا الانشطة التشغيلية للشركة والتي لا تتطلب

 تأثيرمخاطر من الممكن ان تتعرض لها الشركة خلال السنة المالية اللاحقة ولها  أيةتوجد  لا (10
 مادي عليها .

 -: 2023التي حققتها الشركة خلال عام الانجازات   (11

      حققت الشركة ارباح مجزية من خلال بيع بعض اراضي الشركة والذي انعكس بشكل ايجابي على 
حيث حققت الشركة اجمالي ارباح خلال حقوق الملكية ، خفيض الخسائر المتراكمة وزيادة صافي ت

 (309,275,2( دينار وزيادة صافي حقوق الملكية من )123,634بلغت قيمتها ) 2023عام/
 . 2023( دينار في عام / 657,378,2الى ) 2022دينار في عام / 

تدخل  بيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولااثر مالي لعمليات ذات ط أييوجد  لا (12
 للشركة.ضمن النشاط الرئيسي 

 
 
 
 
 
 
 



الموزعه وصافي حقوق المساهمين  والأرباحالخسائر المحققة  أو  للأرباحالسلسلة الزمنية  إن (13
 -: وذلك لمدة الخمس سنوات الماضيه هي كما يلي بالدينار

 
بعد الضريبة  الأرباح السنة

ت والدخل والمخصصا
 للسنة الشامل

 أرباح
 موزعة

صافي حقوق 
 المساهمين

 الأوراق أسعار
المالية 
 المصدرة

 لا يوجد 1,322,020 - (195,596) 2019

 لا يوجد 2,041,575 - 719,555 2020
 لا يوجد 2,146,278 - 104,703 2021
 لا يوجد 2,275,309 - 129,049 2022
 لا يوجد 2,378,657 - 104,568 2023

 . 2023 حتى 2019المالية خلال السنوات من  الأوراقالشركة غير مدرجه في سوق  إن*
 

 -:  أعمالهاتحليل للمركز المالي للشركة ونتائج  (  14
 2022 2023 اسم النسبة

 1,443,166 1,784,954 رأس المال العامل

    %4.155 %3.328 عائد السهم الواحد

وق الموجودات الغير متداولة إلى حق
 المساهمين

25.560% 37.201% 

   7.704% 8.466% المطلوبات للغير إلى الموجودات

 %5.235 %4.024 العائد على الاستثمار

 % 92.296 % 91.534 نسبة الملكية

   % 55.552   % 48.159 العائد إلى المبيعات

  
 -الخطة المستقبلية للشركة :  (15

 وإعادةوالعقارات وتجهيزها  الأراضيخلال شراء  وضع الشركة على مسار التشغيل الطبيعي من
 .ممكن دخل أعلىللاستفادة من السيولة المتوفرة للشركة وتحقيق بيعها 

 
( دينار بدل 1,000لمبلغ )  بالإضافة( دينار سنوياً 6,000التدقيق للشركة تبلغ ) أتعاب إن  (16

 :ات هم متابعة ضريبة الدخل والمبيعات ، علماً بان مدققي الحساب أتعاب
 ( . الدويك رفيق دكتورع للاستشارات والتدقيق )التجمالسادة / دويك وشركاه 



 
 وأقاربهم: الإدارةمجلس  أعضاءمن  أيالمالية المملوكة من قبل  الأوراقأ . عدد  (17

 
 2022 2023 الرتبة اسم العضو

السيد/ محمد سعيد احمد شاكر 
 الحمامي

 المجلس  رئيس
 

1,000 1,000 
 

 تحت التصفية ويمثله -اءبنك البتر 
 محمد عبد الفتاح ابراهيم بطاحالسيد / 

 رئيس نائب ال
 

1,898,193 
 
 

1,898,193 
 

 1,000 عضو  السيد / عمر أحمد حسن حميدي
 
 

1,000 
 
 
 
 
 

 . الإدارةمجلس  أعضاء لأقاربمملوكة  أسهم أيتوجد  * لا       
 -:   وأقاربهمالعليا  الإدارة أشخاصالمالية المملوكة من قبل   الأوراقب. عدد 

 2022 2023 الرتبة الاسم

 - - مدير مالي رولا عماد الدين صالح الباشا

 
 .العليا الإدارة أشخاص لأقاربمملوكة  أسهم أيتوجد  * لا
 وأقاربهمالعليا  الإدارة وأشخاص الإدارةمجلس  أعضاءوجد شركات مسيطر عليها من قبل ي * لا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 -:  الإدارةمجلس  أعضاء ومكافآت مزايا (  أ . 18
 

                  
 اسم العضو

 
 الرتبة

بدل ضيافة 
 ومحروقات
 ومكافأة
 ) دينار(

بدل تنقلات 
         المجلس
 ) دينار(

 بدل حضور
 جلسات
 المجلس
 ) دينار(

 
 الاجمالي
 ) دينار(

السيد/ محمد سعيد احمد شاكر 
 الحمامي

 4,600 500 4,100 ــــــــــــــ رئيس المجلس

 تحت التصفية ويمثله -بنك البتراء
السيد / محمد عبد الفتاح ابراهيم  

 بطاح

مدير /نائب الرئيس
 عام

7,050 4,100 500 11,650 

 4,600 500 4,100 ــــــــــــــ عضو السيد / عمر أحمد حسن حميدي

 20,850 1500 12,300 7,050 المجمـــــــــــــوع

 
 -العليا :  الإدارة أشخاص ومكافآتب. مزايا ورواتب 

 الراتب السنوي  الرتبة الاسم
 ) دينار(الاجمالي 

مكافآت أخرى وعمل 
 اضافي ) دينار(

 

 الإجمالي
 ) دينار(

السيدة / رولا عماد الدين صالح 
 الباشا

المدير 
 المالي

18,012 1,040 19,052 

 19,052 1,040 18,012  المجمـــــــــــــوع

 
 تم دفعها كتبرعات من قبل الشركة السنة الماضية . أية مبالغد توج لا(19
لا توجد أية عقود أو ارتباطات عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة  (20

 أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم .
 المحلي.شركة أية مساهمة في خدمة البيئة والمجتمع لا توجد لل( 21
 
 
 
 
 



 : برز معالم الحاكمية المؤسسية في الشركةا( 2
 :مجلس الإدارةأعضاء 

  السيد / محمد سعيد احمد شاكر الحمامي :رئيس المجلس 
 صفية(تحت الت -: السيد / محمد عبد الفتاح ابراهيم بطاح        ممثل عن )بنك البتراء  نائب الرئيس 

 السيد / عمر احمد حسن حميدي   العضو         : 
       اجتماعات مجلس الادارة : 

 . 2023خلال عام /  إجتماعاً  احدى عشر (11) دارة الشركةعقد مجلس إ
 : مجلس الادارةالمشكلة في اللجان 

 : لجنة التدقيق .1
 عضاء مجلس الادارة وهم :أوتضم اللجنة ثلاثة من 

 . (رئيس اللجنة)د احمد شاكر الحمامي محمد سعيالسيد/ -
 .  تحت التصفية( -ممثل بنك البتراء)محمد عبد الفتاح ابراهيم بطاح السيد / -
 السيد / عمر أحمد حسن حميدي .-

 في الشركة  عمال المحاسبة والرقابة والتدقيقأالرقابة على مهمة الإشراف و لجنة تتولى ال : مهامها
 . ابة والتدقيق الداخليودراسة وتقييم اجراءات الرق

  : 2023إجتماعات خلال عام / ( 4)لجنة التدقيق  تعقدعدد الإجتماعات . 
 : لجنة ادارة المخاطر .2

 وتضم اللجنة ثلاثة من أعضاء مجلس الادارة وهم :   
 السيد/ محمد سعيد احمد شاكر الحمامي )رئيس اللجنة(. -  
  . تحت التصفية( -مثل بنك البتراءم)محمد عبد الفتاح ابراهيم بطاح  /السيد  -  
 .السيد / عمر أحمد حسن حميدي  -  

  مهامها : تتولى اللجنة وضع سياسات إدارة المخاطر لدى الشركة ومراجعتها بشكل سنوي ، ومتابعة
 وتقييم مختلف أنواع المخاطر التي قد تتعرض لها الشركة .

  2023خلال عام /  ماعات( اجت7) ادارة المخاطرعدد الإجتماعات : عقدت لجنة   . 
 : تآالترشيحات والمكاف لجنة .3

 وتضم اللجنة ثلاثة من أعضاء مجلس الادارة وهم :   
 السيد/ محمد سعيد احمد شاكر الحمامي )رئيس اللجنة(. -  
 . تحت التصفية( -ممثل بنك البتراء) السيد / محمد عبد الفتاح ابراهيم بطاح -     
 د حسن حميدي .السيد / عمر أحم -     

  : تتولى اللجنة التأكد من استقلالية الأعضاء المستقلين بشكل مستمر واعلام الهيئة في حال مهامها
وضع السياسات الخاصة بمنح المكافآت  ،انتقاء صفة الاستقلالية عن اي عضو من اعضاء المجلس

حتياجات الشركة من الكفاءات والمزايا والحوافز والرواتب ومراجعتها بشكل سنوي في الشركة ، تحديد ا
على مستوى الادارة التنفيذية العليا والموظفين واسس اختيارهم ، وضع سياسة للإحلال والتعاقب 



الخاصة بالموارد البشرية والتدريب بالشركة ومراقبة تطبيقها ، إجراء تقييم سنوي الوظيفي والسياسة 
 لاداء مجلس الادارة واللجان المنبثقة عنه .

 2023خلال عام / ات جتماع( ا3)الترشيحات والمكافأت جتماعات : عقدت لجنة ادارة عدد الإ .  
بتطبيق القواعد الارشادية لدليل حوكمة الشركات  الإلتزاموفقا لتعليمات الافصاح عن مدى ( 23 

  نبين لكم ادناه ما يلي :المدرجة 
 طبق  التطبيق الرقم

 كليا
 طبق 
 جزئيا

 لم
 يطبق

 الاسباب

 لاجتماع الهيئة العامةيوجه مجلس الإدارة الدعوة - .1
على الموقع و  بالوسائل الالكترونية العادي للشركة

 .وفق الاجراءات المحددة بالقانون  الالكتروني للشركة
 
 

 
* 

 
 

( من قانون 144عملا بأحكام المادة رقم)- 
 وتعديلاته 1997( لسنة 22الشركات رقم )

 القاضية بالتالي:
ادارة الشركة المساهمة  يوجه مجلس -أ

العامة الدعوة الى كل مساهم فيها لحضور 
اجتماع الهيئة العامة ترسل بالبريد العادي 

أو بوسائل الاتصال الإلكترونية وفقاً لقانون 
المعاملات الإلكترونية النافذ قبل واحد 

وعشرين يوما على الاقل من التاريخ المقرر 
باليد لعقد الاجتماع ويجوز تسليم الدعوة 

  .للمساهم مقابل التوقيع بالاستلام
يرفق بالدعوة جدول اعمال الهيئة  -ب

العامة وتقرير مجلس ادارة الشركة 
وميزانيتها السنوية العامة وحساباتها 

الختامية وتقرير مدققي الحسابات والبيانات 
  .الايضاحية

و( من قانون /2وعملا بأحكام المادة )-
( لسنة 19معدل لقانون الشركات رقم )

 القاضية بالتالي: 2021
للشركات الدعوة الى اجتماعات الهيئات " 

العامة ومجالس الادارة وهيئات المديرين 
وعقدها بالوسائل الالكترونية على ان تتم 

 ". ادارة الاجتماعات من داخل المملكة
وحسب تعليمات اعتماد الوسائل -

الالكترونية للاجراءات المتعلقة بالشركات 
)والصادرة بالاستناد للمادة  2021لسنة 

 22د،ه،و،ز( من قانون الشركات رقم//6)
 وتعديلاته ( 1997لسنة/

وتعليمات الاشراف على عقد اجتماع -
الهيئة العامة للشركات المساهمة العامة 

 . 2017وتعديلاته لسنة/



يقوم مجلس إدارة الشركة بالإعلان عن موعد ومكان  .2
من خلال الموقع ة عقد اجتماع الهيئة العام

وميتين في صحيفتين يو بالنشر للشركة  الالكتروني
واحد وعشرين يوماً من قبل وذلك محليتين ولمرتين 

 والاعلان بالاذاعة قبل ثلاثة ايام بالاكثر ذلك الموعد

 
* 

 
 

( من 145و144عملا بأحكام المادة رقم) 
 1997( لسنة 22قانون الشركات رقم )

 (:145المادة ) تالي:القاضية بال وتعديلاته
يترتب على مجلس ادارة الشركة المساهمة " 

العامة ان يعلن عن الموعد المقرر لعقد 
اجتماع الهيئة العامة للشركة في صحيفتين 
يوميتين محليتين ولمرة واحدة على الاقل، 
وذلك قبل مدة لا تزيد على واحد وعشرين 
يوماً من ذلك الموعد، وان يعلن المجلس 

مرة واحدة في احدى وسائل عن ذلك ل
الاعلام الصوتية او المرئية قبل ثلاثة ايام 

على الاكثر من التاريخ المحدد لاجتماع 
 ."  الهيئة العامة

 
 

 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

كة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية    شر
كة مساهمة عامة محدودة (  ) شر

 للسنة المنتهية المالية  القوائم
ي 
  2023/كانون الأول /  31ف 

 وتقرير مدقق الحسابات المستقل     
 
 
 

 

 
 
 

  



 
 
 

كة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية  شر
 المحدودة () المساهمة العامة 

 الاردن -عمان 

 
 

 المحتويــــــات

 
 

 المستقل مدقق الحساباتتقرير  

  قائمــــة 

 قائمـة المركــز المالـــي أ
  الشامــــل الدخــلقائمة  ب
 قائمة التغير في حقـوق الملكية    ج

 التدفقــات النقديـة قائمــة د

  
  ايضـــــــاح

 ة ـالمالي القوائمإيضاحات حول   17 -1

 
 

  



 

 

 

 
  

330/1/103/2143  
 المستقل مدقق الحساباتتقرير 

 إلى المساهمي   : 
كة   للاستثمارات والتسهيلات المالية  الإنماءشر

كة مساهمة   ة محدودة "ــامع" شر
  الهاشمية  الأردنيةالمملكة  -عمان 

 الرأي
 قائمة، والتي تتكون من م(  0ع 0)م للاستثمارات والتسهيلات الماليةالإنماء المالية لشركة  القوائملقد قمنا بتدقيق 

التغيرات في حقوق الملكية  وقائمةالدخل الشامل   قائمة، وكل من 2023كانون الأول //31المركز المالي كما في
بما و ( ،17 -1م )من رق المالية القوائمالتدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات حول  وقائمة

 0و المعلومات التوضيحية الأخرى في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة
 

المالية المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية المركز المالي للشركة كما  القوائمإن  رأينا،في 
، وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية  2023كانون الأول//31 في

 0للتقارير المالية
 

 الرأي  أساس
ً للمعايير الدولية للتدقيق. إن لقد قمنا ب لاحقا في تقريرنا ضمن موضحة  مسؤولياتنا وفقا لهذه المعاييرتدقيقنا وفقا

الاخلاقية ذات الصلة  وفقا للمتطلباتعن الشركة  مستقلونالمالية. نحن  القوائمقيق فقرة مسؤولية المدقق حول تد
 0, وفقا لهذه المتطلباتالأخرىبالمسؤوليات الاخلاقية  لالتزامنا بالإضافةالمالية  القوائمتدقيق  بأعمال

 0لرأينا حول التدقيقالتدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفر اساسا  بيّناتنعتقد ان 
 

 فقرة توكيدية
 ما قيمتهبحسب سجلات الشركة هنالك قضايا منظورة لدى المحاكم أقامتها الشركة بصفتها مدعية بلغ مجموعها 

  0( دينار وما زالت هذه القضايا قيد النظر1 801 017)
 معلومات أخرى : 

تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات الواردة في التقرير السنوي ولا وان الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى ، 
تتضمن القوائم المالية وتقرير مدقق الحسابات حولها ، ولا يشمل رأينا حول القوائم المالية المعلومات الأخرى، وإننا لا 

   0نبدي اي نوع من التأكيد أو الاستنتاج حولها
يـة ، فان مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى المذكورة أعلاه عندما تصبح متاحة لنا، فيما يتعلق بتدقيـق القوائم المال

حيث نقيمّ فيما إذا كانت المعلومات الأخرى غير متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالية أو المعلومات التي تم التوصل 
   0يةاليها من خلال تدقيقنا أو أن  المعلومات الأخرى تتضمن أخطاء جوهر

 المالية  القوائمعن و الأشخاص المسؤولي   عن الحوكمة   الإدارة  ات مسؤولي
المالية وعرضها بصورة عادلة وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية  القوائمإن الإدارة مسؤولة عن إعداد 

مالية ، خالية من أخطاء  قوائمالذي تعتبره الإدارة ضروريا لغرض إعداد و ومسؤولة عن إعداد نظام رقابة داخلي
 0جوهرية، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ

 

 ، عندما ينطبق ذلك،والإفصاحعلى الاستمرار المالية عن تقييم قدرة الشركة  القوائمان الإدارة مسؤولة عند إعداد 
 لإدارةا، باستثناء وجود نية لدى المحاسبيةالاستمرارية  فرضيةاستخدام و راريةبالاستمالامور ذات العلاقة  عن

 0غير ذلك  و عدم وجود بديل واقعيأمالها اع لإيقافلتصفية الشركة أو 
 

 0التقارير المالية إجراءات علىعلى الاشراف  مسؤولينهم ال الحوكمةالمسؤولين عن الأشخاص ان 

 

 

 

 

 

 

   



كة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية  تابع /   2023القوائم المالية  –شر
 

 المالية  القوائممسؤولية المدقق حول تدقيق 
سةواءً  ،المالية  ككل خالية من الأخطاء الجوهريةة القوائمان اهدافنا هي الحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت  

 0 والذي يتضمن رأينا وإصدار تقريرنا ،أو الخطأ الاحتيالكانت ناشئة عن 
 

لمعايير الدولية لالقيام به وفقا  الذي تمبان التدقيق  ةولكنه ليس ضمان ،هو مستوى عال من التأكيدالتأكيد المعقول 
 0، ان وجدأي خطأ جوهريتدقيق سيكتشف دائما لل
 

أن  ممكن ،إجماليبشكل فردي أو  ،أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت الاحتياليمكن أن تنشأ من  الأخطاءان 
 0المالية  القوائم هذه أساسعلى من قبل المستخدمين المتخذة بشكل معقول على القرارات الاقتصادية تؤثر 

  
جتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الانقوم بممارسة  تدقيق،لل ةالدولي لمعاييرلكجزء من عملية التدقيق وفقاً 

 بالإضافة الى:ق، التدقي الشك المهني خلال
 
  أو خطةأ، وكةذلك  احتيةالالماليةة ، سةواءً كانةت ناشةئة عةن  القةوائمتحديد وتقييم مخةارر الأخطةاء الجوهريةة فةي

لتلك المخارر، والحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسةبة لتةوفر أساسةاً مستجيبة دقيق تتصميم وتنفيذ إجراءات 
أعلى من الخطر النةات  عةن الخطةأ، حيةث  لاحتياالجوهرية الناتجة عن  الأخطاء اكتشافلرأينا. ان خطر عدم 

أو تجةاوز لأنظمةة الرقابةة  سةوء التمثيةلأو أو الحةذف المتعمةد  رأو التزويةقد يشتمل علةى التوارةؤ  الاحتيالان 
 0الداخلية

  لتةدقيق لغايةات تصةميم إجةراءات تةدقيق مناسةبة حسةب باالحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات الصةلة
 0 الرقابة الداخلية في الشركة أنظمةأي حول فعالية رالظروف، وليس لغرض إبداء 

  تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسةبية والإيضةاحات ذات العلاقةة المعةدة
  0من قبل الإدارة

 علةةى أدلةةة التةةدقيق التةةي تةةم  ، وبنةةاءاً يةالمحاسةةب الاسةةتمرارية لفرضةةيةالإدارة  اسةةتخدامئمةةة حةةول ملا الاسةةتنتاج
أو ظةروف يمكةن أن تثيةر شةكاً  يتعلةق بأحةدا ، فيما إذا كةان هنالةك وجةود لعةدم تةيقن جةوهري الحصول عليها

لةب منةا ان نلفةت ، فانةه يتطجةوهريتةيقن استنتجنا عةدم وجةود  إذا. الاستمرارجوهريا حول قدرة الشركة على 
الماليةةة ، وإذا كةةان الإفصةةاح عةةن هةةذه  القةةوائمات العلاقةةة فةةي ذفةةي تقريةةر التةةدقيق إلةةى الإيضةةاحات  الانتبةةاه

تعتمد علةى أدلةة التةدقيق التةي تةم الحصةول  استنتاجاتناالمعلومات غير ملائم، فإننا سوف نقوم بتعديل رأينا. ان 
مةن حةد ة في الأن تتسبب أحدا  أو ظروف مستقبليفإنه من الممكن  ذلك،عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع 

 0على الاستمرار الشركةقدرة 

  الماليةة تمثةل  القةوائموفيمةا إذا كانةت الإفصةاحات الماليةة بمةا فيهةا  للقوائممحتوى الو والشكلتقييم العرض العام
  0المعاملات والأحدا  بشكل يحقق العرض العادل

 
وملاحظات   المخطط له نطاق وتوقيت التدقيقبخصوص،  الحوكمةالمسؤولين عن اص الأشخلقد تواصلنا مع 

  0التدقيق الهامة، بما في ذلك أية نقار ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا
 

 ً بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة  منازاالت حولبتصريح  الحوكمةالمسؤولين عن الأشخاص لقد زودنا أيضا
كذلك وإبلاغهم عن جميع  العلاقات والأمور الأخرى التي من الممكن ان تؤثر على استقلاليتنا و بالاستقلالية،
  0الوقائية ان وجدت الإجراءات

 

يعية الأخرى تقرير حول المتطلبات القانونية   والتشر

  المالية  القوائمتحتفظ الشركة بسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية، وتتفق من كافة النواحي الجوهرية مع 

 0، مع مراعاة ما ورد في الفقرة التوكيدية بالمصادقة عليها للمساهمين  ي الهيئة العامةنوصاننا و، المرفقة 

 

 
كاه                (ACC)دويك  وشر

كة التجمع للاستشار   ات والتدقيق شر
 رفيق توفيق الدويك  0د                2024/ شباط / 1  

   (386)ـــم ـارســـة رقازة ممـاجــــ               المملكة الأردنية الهاشمية                              –عمان 



 قائمة ) أ (
كة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية  شر

 المحدودة () المساهمة العامة 
 الأردن -عمان 

ي  
 2022و  2023/كانون الأول /  31قائمـة المركـز المالــي  كما ف 

 
 الموجودات   2023     2022   

 موجـــودات متداولــــة  ايضاح دينـار اردنـي  دينـار اردنـي 
 النقــد والنقــد المعـــادل  3 1 930 313   1 557 592 
 مدينون وأرصدة مدينـة أخـرى  4 60 356  61 208 
   ــــــــ ــــــــ بعد المخصص   –أوراق قبض مستحقة بالصافي  5 000  000 
 مجموع الموجودات المتداولـة   1 990 669  1 618 800 
 الموجودات غير المتداولــة    
  أراضي -ةـاستثمارات عقاري 6 460 222  694 912 
 
 291 135 

  
 071 134 
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 موجودات مالية بالقيمة العادلة 
 من خلال بنود الدخل الشامل الاخر 

   ــــــــ ــــــــ ممتلكات ومعدات بعد الاستهلاك 8 13 704  16 234 
   ــــــــ ــــــــ مجموع الموجودات غير المتداولة    607 997   846 437 
 مجموع الموجودات   2 598 666  2 465 237 

========= =========   

 المطلوبات وحقوق الملكيـــة    

 مطلوبــــات متداولــــة    

   ــــــــ ــــــــ أرصــدة دائنــة أخـــرى  9 205 715    175 634 
 مجموع المطلوبـات المتداولــة   205 715   175 634 

 ات غير المتداولـــة ـالمطلوب   
 أيـــــرادات مؤجلـــــة   14 294  14 294 

 حقــــــوق الملكيـــــة    
 رأس المــــــــــــال  11 3 105 500  3 105 500 

 احتياطــــي اجبـــــاري  11 358 838  346 475 

 احتياطــــي اختيـــــاري  11 55 875  55 875 

 
(714 54    ) 

 
(934 55     ) 
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 بالقيمة العادلة فروقات تقييم موجودات مالية
 من خلال بنود الدخل الشامل الاخر 

   ــــــــ ــــــــ )خسائــر( مـــــــدورة   ( 1 085 622) ( 1 177 827)
   ــــــــ ــــــــ ـة  ـوق الملكيــي حقـصاف  2 378 657  2 275 309 
 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية   2 598 666  2 465 237  

========= =========   

 
 " ان الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا من هذه القوائم وتقرأ معها "

 



 ) ب ( قائمة
كة   للاستثمارات والتسهيلات المالية الإنماءشر

 ) المساهمة العامة المحدودة (
 الاردن -عمان 

 للسنتي   المنتهيتي    الشامل  الدخـل قائمة 
ي 
 2022 و  2023كانون الأول / / 31ف 

 
 

  ايضاح  2023    2022   

 بنــود الدخل الشامـــل  دينار اردنــي دينار اردنــي
 ايراد تسويق عقـارات الغير   5 441  3 409 
 إيرادات تأجير الكراج    11 379  11 379 
 مجمل ربح بيع الأراضي  13 200 310  217 514 
   ــــــــ ــــــــ
 اجمالي إيرادات النشاط   217 130  232 302 
 خــرى أإيرادات  14 94 702  66 722 
   ــــــــ ــــــــ
 اجمالـي الإيرادات    311 832  299 024 

 مصاريف ادارية وعمومية   15 (   188 198) (    134 199)
   ــــــــ ــــــــ

 
 825 164 

 
 634 123 

 الضريبة  لقب ربح السنة 
 الشامل الدخل /والمخصصات

 مخصص ضريبة الدخل   (    18 158) (     34 072)
 المساهمة الوطنية لسداد الدين العام   (         908) (      1 704)
   ــــــــ ــــــــ

 ة ـربح السنة بعد الضريب   
 والمخصصات / الدخل الشامل   104 568  129 049 
 بنود الدخل الشامل الأخرى    
 
(18           ) 

 
(220 1     ) 

 فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة  
 العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الآخر 

   ــــــــ ــــــــ

 بنود الدخل الشامل الأخرى   (      1 220) (           18)
   ــــــــ ــــــــ
   ========== ========== الدخل الشامل للسنة     103 348   129 031 

 من الدخل الشامل للسنة السهم  العائد على  % 3.328   4.155%  

 المعدل المرجح لعدد الأسهم   3 105 500  3 105 500 
========== ==========   

         
 وتقرأ معها " القوائمالمرفقة تشكل جزءا من هذه  الإيضاحات" ان 

           
   



 ( د )  قائمة 
 

كة   للاستثمارات والتسهيلات المالية الإنماءشر
 ) المساهمة العامة المحدودة (

 الاردن -عمان 
 التدفقات النقدية للسنتي   المنتهيتي    قائمة
ي 
   2022و  2023/كانون الأول/  31ف 

  
   2022    2023  

 البيـــــــــــان دينـار اردنـي  دينـار اردنـي 

 التدفقات النقدية من عمليات التشغيل :   
 الدخل الشامل للسنـة  103 348  129 031 
 تعديـــلات :   
 استهلاكـات  2 674  2 659 
  فروقات تقييم موجودات مالية 1 220  18 
  ــــــــ  ــــــــ 
 التشغيل قبل التغير في راس المال العامل أرباح  107 242  131 708 
 مدينون وأرصدة مدينة أخرى           852  (      11 653)

 أرصدة دائنـة أخــرى  30 081  (     52 196)
  ــــــــ  ــــــــ 
 صافي التدفق النقدي من عمليات التشغيل 138 175  67 859 

 التدفقات النقدية من عمليات الاستثمار :   

 ممتلكــات ومعــــدات   (        144) (       1 011)
 أراضي  –استثمارات عقارية   234 690  55 715 
   ــــــــ  ــــــــ
 صافي التدفق النقدي من عمليات الاستثمار  234 546  54 704 
   ــــــــ  ــــــــ
 صافي التغير في النقد والنقد المعادل  372 721  122 563  

 النقد والنقد المعادل في بداية السنة  1 557 592  1 435 029  
  ــــــــ ــــــــ
 النقد والنقد المعادل في نهاية السنة  1 930 313   1 557 592  

========== =========   
 

 وتقرأ معها " القوائمالمرفقة تشكل جزءا من هذه  الإيضاحات" إن 



كة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية  شر
 المساهمة العامة المحدودة () 

 الأردن -عمان 
 المالية القوائمإيضاحـــات حول 
   2023 لعام 

 
كة وطبيعة اعمالها :  -1  تأسيس الشر

كة :  -أ   تأسيس الشر

والاستثمارات العربية  الإنماءنتيجة دمج شركة  1986/حزيران/1تأسست الشركة بتاريخ 
المساهمة المحدودة وشركة اليرموك للتسهيلات المساهمة وذلك كشركة مساهمة عامة 
محدودة طبقا لاحكام قانون الشركات ولاحكام النظام الداخلي وسجلت لدى مراقب 

 . 1986 /كانون الأول/18بتاريخ  200الشركات تحت رقم 
، وهــي خاضــعة 2024/ كــانون نــاني/ 29 الماليــة مــن قبــل مجلــ  الإدارة بتــاريخ  القــوائمتــم اقــرار  -ب

 0لموافقة الهيئة العامة للمساهمين
كـــة  :  -ج  غايــات الشر

الشركات والمشاريع والسندات والقيام بالمشاريع العقارية واستملاكها  أسهمالاستثمار في 
والصيانة وامتلاك الأراضي وتطويرها ومنح  والإدارةوالمتاجرة بها بما فيها اعمال الوساطة 

القروض العقارية والقيام باعمال المقاولات عموما واعمـال الاستيراد والتصدير والتجارة 
  0، الاستثمار بأراضي الشركة العامة وادارة المشاريع على اختلاف أنواعها 

  0ل العملة الرئيسية للشركةان الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية والذي يمث -د 
  
 السياسات المحاسبية الهامة :  -2

تــم عــرض القــوائم الماليــة المرفقــة وفقــال للمعــايير الدوليــة لإعــداد التقــارير الماليــة والت ســيرات ذات 
العلاقــة الصــادرة عــن لجنــة ت ســير المعــايير الدوليــة لإعــداد التقــارير الماليــة، و يمــا يلــي ملخصــا 

  لمحاسبية المتبعة:لأهم السياسات ا
 معايي  التقارير المالية المعدلة :   -أ 

قامــت الشــركة بتطبيــق التعــديلات علــى متطلبــات المعــايير الصــادرة ســابقال عــن مجلــ  
معـــايير المحاســـبة الدوليـــة والت ســـيرات المحاســـبية الصـــادرة عـــن لجنـــة ت ســـيرات التقـــارير 

 الم عول خلال السنة الحالية وهي:المالية الدولية بتاريخ ن اذها والتي أصبحت سارية 
 
 ( عقود التأمين 17المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )0  
 (  عرض القوائم المالية 1معيار المحاسبة الدولي رقم )0  
 ( السياســـات المحاســـبية والتغييـــرات فـــي التقـــديرات 8معيـــار المحاســـبة الـــدولي رقـــم )

   0المحاسبية والأخطاء

 ( ضرائب الدخل12معيار المحاسبة الدولي رقم )0  
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 استثمارات عقارية :  -ب

الاستثمارات العقارية المشتراه ما قبل دمج شركة الإنماء والاستثمارات العربيـة وشركـة ان 
، تم تسجيلها  1986/حزيران/1اليرمـوك للاستثمارات والتسهيـلات الماليـة والذي تم بتاريـخ 

 بسعر التقييم الذي جرى لها عند الدمج . 
اما الاستثمارات العقارية المشتراة بعد الدمج فقد تم انباتها بالتكل ة  ويتم اتباع طريقة 
التكل ة في قياس الاستثمارات العقارية، ويتم الإفصاح عن قيمتها العادلة في الإيضاحات 

  0المالية القوائمحول 
 استخدام التقديرات :  -ج

  القوائمي ـالمالية المرفقة القيام بتقديرات واجتهادات لبعض البنود ف القوائمب اعداد ـيتطل 
المالية عند تطبيق السياسات المحاسبية ومن أمثلة ذلـك تقـدير مخصـص التـدني للـديون 
كمــا تقــوم الإدارة بــاجراء تقــديرات مســتقبلية لأمــور  يــر ماكــدة فــي نهايــة الســنة الماليــة 
والتي قد تادي إلى مخاطر هامة ومن المحتمل ان تتسبب فـي اجـراء تعـديلات جوهريـة 

المالية خـلال السـنة القادمـة ومـن  القوائمبات الظاهرة في في أرصدة الموجودات والمطلو 
  0أمثلة ذلك المخصصات المختل ة والقضايا والمطالبات المقامة على الشركة 

 الممتلكات والمعدات :  -د
باســــتثناء  –يــــتم انبــــات كافــــة الممتلكــــات والمعــــدات بالتكل ــــة التاريخيــــة مطروحــــا منهــــا 

دائم في قيمتها ، وتتبع الشركة طريقة القسـ   تدنيي الاستهلاك المتراكم وا –الأراضي 
الثابـــت فـــي احتســـاب الاســـتهلاك علـــى الممتلكـــات والمعـــدات باســـتخدام النســـب الســـنوية 

 التالية :
 

 نسبة الاستهلاك  ـان ــــــــــــــــــالبيــــــــ

 % 10  اث وديكـورات ـأن
 % 20 -%  2.5  أجهزة ومعــدات 

 %20- % 10   وباصـات اراتسي
 %20  برامـج كمبيوتــر
 %15  خلطـه اس لتيــه
 %10  المستـــــودع 

 %10 تحسينات على المأجور
عندما يقل المبلغ الممكن استرداده من أي من الممتلكات والمعدات عن صافي قيمتها 
الدفترية فانه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة الممكن استردادها وقيد قيمة التدني في 

  0قائمة الدخل
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في حالة استبعاد أي من الممتلكات والمعدات فيتم حذف القيمة المسجلة للأصل  

والاستهلاك المتراكم بتاريخ الاستبعاد من الحسابات وترحل النتيجة سواء ربح المستبعد 
يتم رسملة الإضافات والتحسينات المادية  0الشامل  الدخل قائمةأو خسارة إلى 

بالتكل ة ، أما مصاريف الصيانة والتصليح فيتم تحميلها على العمليات الجارية حال 
  0حدونها 

 
 تحقق الربــح :  -هـ

  قـارات على أساس ال رق ما بين الكل ة وسعر عالالأراضي و  يتم تحقق إيرادات بيع
الماجلة فتتحقق بتاريخ وسلف الموظ ين البيع النقدي ، اما فوائد القروض الإسكانية 

 تسديدها .
  اما ،الشركات المستثمر بها عند قبضها فعليا  أسهمارباح إيرادات الكراج و يتم قيد 

فيتم قيدها على الإيرادات الأخرى والمصاريف الإدارية عقارات و لاايرادات تسويق 
 أساس الاستحقاق .

 

 : الذمم المدينة         -و

تسجل الذمم المدينة بمبلغ ال اتورة الأصلي بعد تنزيل المبالغ المقدّر عدم تحصيلها، 
يتم عمل تقدير للديون المشكوك في تحصيلها وتشطب الديون المعدومة عندما لا  
  0يكون هناك احتمال لتحصيلها  
 

 : الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع          -ز

يتم إنبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل 
  0الشركة سواء تمت المطالبة بها من قبل المورد أو لم تتم  
 

 :    النقد والنقد المعادل -ح
التدفقات النقدية، فان بند النقد والنقد المعادل يتمثل في النقد في  قائمةلأهداف إعداد 

يطرح من بند النقد والنقد المعادل  0الصندوق والحسابات الجارية والودائع لدى البنوك 
  0حسابات البنوك المكشوفة التي تتذبذب بين المدين والدائن خلال السنة

 
 

 : الأدوات المالية -ط

رف الأداة المالية بأنها أي عقد ينتج عنه أصل مالي في منشأة والتزام مالي أو أداة تع
حقوق ملكية في منشأة أخرى، تتألف الأدوات المالية للشركة بشكل رئيسي من النقد 

  0وأرصدة البنوك والذمم المدينة والدائنة والأوراق المالية 
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 :   النقد والنقد المعادل  -3
 

     2023     2022 

 دينـار اردنـي دينـار اردنـي البيــــــــــان 

 555 238  978 293  حسابات بنك القاهرة عمان 
 199 779  552 020  حسابات البنك العقاري المصري العربي

 000  250 000  بنك الماسسة العربية المصر ية 
 400 092  150 000  حسابات بنك ص وه الإسلامي 

 402 195  000   الإسكان حسابات بنك 
 288  000  حسابات البنك التجاري الأردني

 ــــــــ ــــــــ 

 1 557 592  1 930 313   المجموع  

 ========== ========== 

 
 مدينون وأرصدة مدينة أخرى :  -4

 
    2023     2022  

 دينـار اردنـي  دينـار اردنـي  البيــــــــــان 

 1 205  1 205  ذمــــم عامـــة 

 43 989  42 696  ذمــــم موظ يــن  

 1 790 753  1 790 753  ذمـــم قضايــــا 

 ( 1 790 753) ( 1 790 753)  مخصص ديون مشكوك في تحصيلها
 ــــــــ ــــــــ 

 45 194  43 901  صافـي الذمـــم  

 10 840  10 289   أمانات ضريبة دخـل /ودائع
 1 348  1 480  مصاريف مدفوعة مقدما

 1 850  1 850  تأمينــــات مستردة 

 560  560  أمانات ضريبة مبيعات قيد التسوية 
 أمانات المساهمة الوطنية لسداد 

 الدين العام /ودائع 
 
 276 2 

 
 416 1 

 ــــــــ ــــــــ 

 61 208   60 356  المجموع 

 ========== ========== 
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ي  مستحقــةأوراق قبض   -5
 :  بعد المخصص –بالصاف 

 
    2023    2022 

 دينار اردنـي  دينار اردنـي  البيــــــــــــان 

 11 160  11 160  أوراق قبــض مستحقــة 

 (     11 160) (     11 160) مخصص أوراق قبض مشكوك في تحصيلها
 ــــــــ ــــــــ 

 000  000  المجموع 

 ========== ========== 

 
 
ي  :  –استثمــارات عقارية  -6

 أراض 

 

 
 البيـــــــــان 

   2023 
 دينار أردنـي

 2022 
 دينار أردنـي

 694 912   460 222  أراضـــــــي
 ـــــــ ـــــــ 

 694 912   460 222  مجموع 
 ========= ========= 
 

  0(  دينار 4 218 896العادلة للاستثمارات في الأراضي  )بلغت القيمة 

  بهـدف الاستملاك على أجزاء من بعض قطع الأراضي لصالح أمانة عمان مبدئي هنـاك حجز
  0الكبرى 

 

  بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الاخر  موجودات مالية  -7
 

    2023    2022 

 دينار اردنـي  دينار اردنـي  البيــــــــــــان 

 190 005  190 005  الكل ـــــــــــة 

 (     54 714) (     55 934) تسويـة القيمـة العادلــة   
 ــــــــ ــــــــ 

 135 291  134 071  القيمــة العادلــــة 

 ========== ========= 
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  :  رىـــــــأخة ــــدائن دةــأرص -9
    2023    2022 

 دينار اردنـي  دينار اردنـي  البيــــــــــــان 

 118 391  91 646  مخصص نهاية الخدمـــة
 4 125  73 746  مصاريـــف مستحقـــة 

 40 809  22 520  مخصص ضريبـة الدخـــل
 5 000  10 000  دفعات مستلمة على حسابات شراء أراضي 

 3 559  2 710  مخصـص الاجــــازات 
 1 704  2 179  مخصص المساهمة الوطنية لسداد الدين العام 

 400  1 000  دفعات مستلمة على حساب أوراق قبض 
 925  961  امانات الضمان الاجتماعي 
 607  743  امانات ضريبة المبيعـــات 
 114  210  امانات ضريبــة دخـل  

 ــــــــ ــــــــ 

  175 634  205 715  المجموع
 ========== ==========  
  

ي  -10 يب 
  : الوضع الض 

من قبل دائرة  2021تم تدقيق وتسوية كشوفات الدخل السنوية للسنوات السابقة وحتى عام 
  0 2022، كما تم تقديم كشف الدخل السنوي لعام ضريبة الدخل والمبيعات

 
 رأس المال والاحتياطيات :  -11
 

 رأس المال :  -أ
 500)م إلى ـدينار أردني مقس (3 105 500)  الشركة المصرح به والمدفـوع بلغ رأس مال

، حيث لم تطرأ أية تعديلات على رأسمال الشركة منذ تأسيسها وحتى تاريخ سهم  (3 105
  0اعداد القوائم المالية

 :  الإجباريالاحتياطي  -ب
تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الأرباح السنوية قبل الضرائب 

  0% 10والمخصصات بنسبة 
 :  الاحتياطي الاختياري      -ج

ويخضع الصا ية تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الأرباح السنوية 
لموافقة الهيئة العامة للمساهمين عند اقتطاعه وتوزيعه أو التصرف به طبقال لاحكام قانون 

  0الشركات النافذ 
 
 

-8- 
 



 
 :  بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الاخر  موجودات ماليةيم يفروقات تق -12
 

    2023     2022  
 اردنـيدينار  دينار اردنـي البيـــــــــــــان 

 (    54 696) (   54 714) دة ـات أول المـــد فروقـرصي
 (        18) (     1 220) ة  ـة الحاليـم السنـفروقات تقيي

 ـــــــ ـــــــ 
 ( 54 714)  (   55 934) المجموع 

 ========= =========  
ي :  -13

 مجمل ربــح بيع الأراض 

 

    2023     2022  
 دينار اردنـي دينار اردنـي البيـــــــــــــان 
 273 229  435 000  المبيعـــــــــــــات 

 (    55 715) (  234 690) يطرح : كل ة الأراضي المباعة 
 ـــــــ ـــــــ 

 217 514  200 310   مجمـل ربح بيع الأراضي  
 ========= ========= 

 
 إيرادات أخـــرى :  -14

 
    2023    2022 

 دينار اردنـي  دينار اردنـي  البيــــــــــــان 

 58 592  86 572  فوائد وإيرادات مت رقـــة 

 8 130  8 130  توزيــع عائـدات أسهـم
 ـــــــ ـــــــ 

 66 722   94 702  المجموع 
 ========= ========= 
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 وعمومية :  إداريةمصاريف  -15
 

    2023     2022  

 دينار اردنـي  دينار اردنـي  البيـــــــــــان 

 61 438  67 334  رواتـب وعلاوات أخرى 

 11 632  30 200   نهاية الخدمة مخصص مصروف 
 000  26 021  مصروف نهاية الخدمة والإجازات المدفوعة 

 9 000  12 300    مجل  الإدارةبدل تنقلات 

 7 269  7 556  الضمــان الاجتماعــي 

 6 565  6 154  مصاريف أراضي ومسق ات
 6 000  6 000  اتعــاب تدقيــــــق 

 5 519  5 809  رســوم ورخــــص   
 2 455  4 149  مصاريـف طبيــــة 
 4 000  4 000  أتعــاب محامـــــاه 

 2 659  2 674  استهلاك ممتلكات ومعدات 
 2 520  2 520  إيجـــــــــارات 

 2 057  2 448  صيانـة وأجـور تنظيـف   
 1 200  1 500  بدل حضور جلسات المجل 

 936  1 347  تأميـــــــــــن 
 1 179  1 311  ضريبة مبيعات  ير قابلة للخصم

 1 200  1 200  ترجمة المراكز الماليـــة 

 1 000  1 000  استشــارات مهنيـــة 
 1 479  981  مواصـــــــــلات 

 1 124  915  بريــد وهاتف وطوابـع 

 780  700  دعايــــة واعـــلان 
 600  600  اتعاب قانونية /مراقبة الشركات

 2 322  548  أتعاب ورسـوم قضائيـة 

 719  412  قرطاسيـة ومطبوعــات  

 396  400  مصاريــف بنكيــــة 

 106  72  مصاريــف سيــارات 
 44  47  مت رقــــــــــة

 ـــــــ ـــــــ 
 134 199   188 198  المجموع 

 ========= ========= 
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 الأدوات المالية :  -16
 

 القيمة العادلة:   -أ

إن القيمة الدفترية للأدوات المالية المتمثلة في النقد، الذمم المدينة والدائنة، تقارب قيمتها 
  0العادلة 

، كما تبين الأدوات الماليةالمالية القيم العادلة لهذه  القوائموتبين الإيضاحات حول هذه 
  0بعض السياسات المحاسبية الطرق المستخدمة في تقييم هذه الأدوات 

 
 الائتمان:   مخاطر  -ب

  0تحت ظ الشركة بالأرصدة والودائع لدى ماسسات مصر ية ذات ائتمان مناسب 
 

 مخاطر السعر:  -ج
   :مخاطر سعر السوق 

وتعرف بأنه الخطر الذي ينتج عنه تقلب في قيمة الأدوات المالية نتيجة التغير في 
ير خاضعة إن الأدوات المالية الظاهرة في قائمة المركز المالي   0أسعار السوق 

  0لمخاطرة سعر السوق 
  : مخاطر  تقلبات العملة 

يعرف خطر تقلبات العملة بأنه الخطر الناتج عن تذبذب في قيمة الأدوات المالية 
إن المخاطرة المتعلقة بالأدوات المالية  0نتيجة التغير في سعر صرف العملات 

المسماة بالدولار الأمريكي متدنية نظرال لثبات سعر صرف الدينار الأردني مقابل 
   0المالية  القوائمالأخرى فيتم معالجتها في  الدولار الأمريكي، أما مخاطر العملات

  : مخاطرة سعر الفائدة 

ان الأدوات المالية في قائمة المركز المالي  ير خاضعة لمخاطر أسعار ال وائد 
التسهيلات والتسهيلات البنكية الخاضعة لتعليمات الجهات الرقابية ذات  ءباستثنا
  0العلاقة
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 :  عـــــــام -17
 

يراعى انر تعليمات هيئة الأوراق المالية وقانون الشركات الأردني  يما يتعلق باحتساب  -أ
الاحتياطيات والمخصصات على الأرباح المتحققة فق  مع مراعاة القيود الم روضة على توزيع 
الأرباح  ير المتحققة واحتجاز جزء من الأرباح المدورة لمقابلة القيم السالبة في قائمة التغير 

  0الملكيةحقوق  في
 

 0السنة الحالية وأرقامتمت اعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة للسنة السابقة لتتلائم  -ب

 
 



 ( قائمـة ) ج                  
كة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية  شر

كة مساهمة عامة محدودة (   ) شر
 الأردن -عمــــان 

  المنتهيتي    للسنتي   قائمة التغي  فــي حقوق الملكية 
ي 
  2022و   2023كانون الأول / / 31ف 

 
   

 رأس المــــــــــــال
 

 
 اريـــي اجبـــاحتياط

 
 احتياطي اختياري

 موجودات ماليةفروقات تقييم   
من خلال بنود  بالقيمة العادلة

 الدخل الشامل الاخر

 
 )خسائر( مدورة  

 

 
 المجمــــــــــــوع 

 دينار اردنـــي  دينـار اردنــي  دينـار اردنــي  دينار اردنـــــي دينار اردنـــــي دينار اردنـــــي                               البيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان

  2 146 278  ( 1 290 394) (   54 696) 55 875  329 993  3 105 500   2021كانون الأول //31الرصيد كما في 
 129 049  129 049  000  000  000  000   الدخل الشامل   /بعد الضريبة والمخصصات السنةربح 

 000  (      16 482) 000  000  16 482  000   المحول إلى الاحتياطي الإجباري 
        بنـود الدخـل الشامل الأخرى 

 فروقات تقييم موجودات مالية  بالقيمة 
 العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الاخر

   
 000 

   
 000 

  
 000 

 
(18         ) 

   
 000 

 
(18         ) 

 ــــــــ  ــــــــ ـــــــــ ــــــــ ـــــــ  ــــــــ   
  2 275 309  ( 1 177 827) (   54 714) 55 875  346 475  3 105 500   2022كانون الأول //31الرصيد كما في 

 104 568  104 568  000  000  000  000   الدخل الشامل   /بعد الضريبة والمخصصات السنةربح 
 000  (      12 363) 000  000  12 363  000   المحول إلى الاحتياطي الإجباري 

        بنـود الدخـل الشامل الأخرى 
 فروقات تقييم موجودات مالية  بالقيمة 

 العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الاخر
   
 000 

   
 000 

  
 000 

 
(220 1     ) 

   
 000 

 
(220 1      ) 

 ــــــــ  ــــــــ ـــــــــ ــــــــ ـــــــ  ــــــــ   
  2 378 657  ( 1 085 622) (   55 934) 55 875  358 838  3 105 500   2023كانون الأول //31الرصيد كما في 

  ======== ======== ======== ========== ========== ========= 
 

 " ان الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا من هذه القوائم وتقرأ معها "
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 :  بعد الاستهلاك   –ممتلكات ومعدات     -8

 
 

 
 

  
 أجهزة ومعدات

 
 برامج كمبيوتر

 
 سيارات وباصات

 
 خلطة اسفلتيه

 
 المستودع

تحسينات على 
ـــور  ــ ـــ  المأجـــ

 
 أثاث وديكورات

 
 الاجمالــــــــــي

ي  البيـــــــــــــــــــــــــان
ي  دينار أردن 

ي  دينار أردن 
ي  دينار أردن 

ي  دينار أردن 
ي  دينار أردن 

ي  دينار أردن 
ي  دينار أردن 

 دينار أردن 

         التكلفــــــة 

 93 097  11 818  2 130  1 559  4 608  51 455  2 665  18 862  31/12/2022رصيد 

  144  69  000  000  000  000  000  75   اضافــــــات  
 ـــــــ ـــــــ  ـــــــ  ـــــــ  ــــــ ــــــــ  ـــــــ ــــــ 

 93 241  11 887  2 130  1 559  4 608  51 455  2 665  18 937  31/12/2023رصيد 

         الاستهلاك المتراكم

 (  76 863) (   11 535) (    1 043) (    1 558) (     4 607) (    39 003) (      2 659) (  16 458)  31/12/2022رصيد 

 (    2 674) (         37) (      213) 000  000  (      2 075) 000  (       349) استهلاك السنـــة
 ـــــــ ـــــــ  ـــــــ  ـــــــ  ــــــ ــــــــ  ـــــــ ــــــ 

 (  79 537) (   11 572) (    1 256) (    1 558) (     4 607) (    41 078) (      2 659) (  16 807) 31/12/2023رصيد 

 13 704  315   874  1  1  10 377  6  2 130  2023صافي القيمة الدفترية 
 16 234  283  1 087  1  1  12 452  6  2 404  2022صافي القيمة الدفترية 


